
Nivrh

V5eobecne zix ilzn6ho nariadenia obce Podhorany

i. 112004 zo dina 28.10.2004,

ktorym sa vyhlasuj e zfivilznil iast' 0zemn6ho pl6nu obce Podhorany

Obecn6 zastupitel'stvo v Podhorany v zmysle $ 6 a $ 11 ods.4 pism. g) zitkona (,.

36911990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor5ich zmien a doplnkov av zmysle $ 27

ods.3 z6kona d. 50/1976 Zb. o tzemnom pl5novani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskor5ich zmien a doplnkov sa uznieslo na vydanf tohto v5eobecndho zi:azndho
nariadenia (d'alej len VZN ) C ll2OO4, ktorym sa r,yhlasuj e z$vaznd dast' Uzemn6ho pl6nu

obce Podhorany.

$1

Ciel'om tohto v5eobecne zixazndho nariadenia je zabezpedenie dokumentu pre

riadenie rizemnej a koncepdnej dinnosti a taktieL pre stanovenie regulativov a limitov
vyuLitia izemia a zdsad pre d al5i rozvoj obce Podhorany I v sirlade so z6konom (,. 5011976

Zb. o rizemno-pl6novacej dokument6cii a stavebnom poriadku ( stavebn;f zdkon) v zneni
neskor5ich predpisov a ryhl65ky MZP SR d. 5512001 2.2., o fzemno-pl6novacich
podkladoch a rizemno-pl6novacej dokument6cii.

$2

1) Priestorovd vymedzenie tohto rizemn6ho pl6nu je v katastrdlnych hraniciach obce
Podhorany, o celkovej rozlohe 1770,72 ha, skladajrice saz katastr6lneho rizemia Mechenice
o rozlohe 1274,94 ha a katastr6lneho izemia Sokol'niky o rozlohe 495,78ha.

2) Vyhlasuj e sazdvaznri dast'Uzemndho pl6nu obce Podhorany,

Zivilznh iast' Uzemn6ho pl6nu obce Podhorany

N6vrh regulativov rizemndho rozvoja s formulovanymi zdsadami priestorovdho
usporiadania a funkdn6ho vyuZivania liuzemia vy'jadrenych vo forme regulativov
obsahujricich zi:dzne pravidl6, ktor6 stanovujri opatrenia v tlzem| podmienky vylttlitia
uzemia a umiestf,ovania stavieb.

1. Zixilzn€ regulatfuy funkin6ho a priestorov6ho usporiadania tlz,emia

Do zdvaznej dasti rizemndho pl6nu obce sa zadlef,ujri:

I) zasady a regulatiry priestorov6ho usporiadania a funkdndho dlenenia rie5en6ho uzemia:

Urbanistick6 Struktrira obce je tvoren6 z dvoch Priestorovo Funkdnych - (PF) celku
urbanistick6ho typu :



1. I Urbanisticky celok:

1.1.1 obecnj celok Podhorany

1.2 Urbanistick6 centrum:

1.2. 1 obecn6 dast' Sokofniky

1 .2.2. obecn6 dast' Mechenice

1.3 Urbanistick6 osi :

1.3.1 Hlavni obecnd urbanistickf os

1.3.1 Severo-juZndhlavn6 urbanistick6 os - komunik6cia 111106443

1.3.2 VedlajSie urbanistick6 osi:

L3.2.1Vychodo - zhpadn6, kolm6 na hlavnri urbanistickit os v oboch dastiach obce

2. Regulatfuy rozvoja stavebnych objektov

2.1 urbanistick6:

2.1.1 Pre PF celky obecn6ho charakteru zastavanost' pozemkov je stanoven6 do 70Yo:

koeficientu zastavanosti kZ : 0,1 0

Koeficient zastavanosti kZ: je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou
pozemku, na ktorom je stavba umiestnen6

2.2 priestorovo homog6nne jednotky:

2.2.7 Farma na chov moriek Branko a.s.

2.2.2 P ol' noho spod6rska vyroba - pro dukdn6 oblast' Podhorany

o Vybavenostnd zdstavba : skupina stavieb, pripadne stavba shiZiaca pre soci6lnu
infra5truktriru ( Skolstvo, cirkev, zdravotnictvo, kultfru, Sport, rekre6cia, cestovny ruch,

soci6lna starostlivost', ubytovacie zariadenie, maloobchodn6 zariadenia, vel'koobchodn6
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb, spr6vne zariadenia).

o Obytn6 zistavba: skupina stavieb, pripadne stavba shiZiaca pre b;firanie(viac ako 50Yo

podlaZnej plochy stavby shiZi na byvanie)

o Vyrobno priemyselnh zistavba : skupina stavieb, pripadne stavba sluLiaca pre vyrobn6
irdely a sklady (viac ako 50 % podlaZnej plochy stavby shiZi pre vlfrobu)

. Vlnobno pol'nohospod6rska zistavba: skupina stavieb, pripadne stavba shiZiaca pre

pol'nohospoddrske vyrobn6 ridely a sklady (viac ako 50% podlaZnej plochy stavby shiZi

pre vyrobu)



2.3. Regulativy kraj inno-ekolo gick6,

2.3. formovat' prirodnri Struktriru obce v zmysle rizemn6ho systdmu ekologickej stability a
krit6rii Specifikovanych v r5mci UP-O pomocou nasledovnych prvkov:

2.3.1prirodn6 celky,

2.3.2biocentr|,

2.3.3 biokoridory,

2.3 .4 prirodn6 dominanty

2.3.1 PF celky prirodn6ho typu.

2.3.1.1 miestneho typu /PF celky/ potok Hunt6k, Sokolnicky potok/,

2.3.2 F ormovat' a podporovat' biocentri:

2.3 .2.1 region6lneho vyznamu /CHKO Ponitrie, Zobor, Zibrica/

2.3.2.2 miestneho vyznamu I ,,kaion" Hunt6k, vinohradnicka dast'Meckov/

2.3.3 Formovat' a podporovat' biokoridory:

2.3.3.1miestneho vyznamu/ potoky Hunt6k a Sokolnicky/

2.4 Zfsady a regulatfvy umiestnenia dopravn6ho lybavenia

2. 4.1 nadradenrf Zelezniinri dop ravu na izemi katastra obce organizov at' .

2.4.1. Leleznidnu trat zachovat' v sfdasnej trase

2.4.2 nadradenf cestnri dopravu nauzemi katastra obce organizovaf

2.4.2.15t6tnu cestu lll/6444 zachovat'v sfdasnej trase

2.4.2.2 5t6tnu cestu 11I/06443 zachovat'v sfdasnej trase

2.4.3 siet' obecnfch cestnych komunikicii organizovat' a podriadit' systdmu nadradenej

cestnej siete s vytvorenim jeho efektivneho prepojenia na vnittornf organizdcin cestnych

komunik6cii

2.4.4 regulatfuy statickej doprary

2.4.4.1 v5etky nov6 stavebnd aktivity na tzemi obce musia rie5it' potreby normov6ho
parkovania na vlastnom pozemku

2.4.5 regulativy cyklistickfch tris a cyklodopravy

2.4.5.1 realizovat' projekty cyklistickych tr6s s napojenim na region6lne cyklistick6 trasy
po dl' a ucelenej region6lnej koncepcie r ozv oj a cyklistickej doprar,y.

3. Zisady a regulativy verejn6ho technick6ho vybavenia:

3.1 v oblasti zisobovania pitnou vodou



3.1.1 podporovat' arealizovat' roz5irenie vodovodn6ho syst6mu v celej obci

3.2 v oblasti odkanalizovania:

3 . 2. 1 podporovat' a rcalizov at dostavbu obecnej kanahzdcie

3.3 v oblasti zfsobovania elektrickou energiou:

3.3.1 vybudovat'.podl'a realizdcie novej z6stavby novri trafostanicu a rozvody elektrickej
energie v zmysle UPN-O

3.4. v oblasti zdsobovania plynom:

3,.4.1. postupne budovat' podl'a realizircie novej z6stavby rozvody plynovodov v zmysle

UPN-O

4. Regulatfty v Socio-ekonomickej Struktrire:

4.1. regulatir.y v oblasti byvania a demografie

4.1.1rozvoj bytovej vystavby orientovat'na maxim6lnu ponuku pl6ch z UPN-O v r6mci

1. etapy v intravil6ne obce a nizkoenergetickri IBV v dasti Bachorec

4.2 zhsady a regulativy umiestnenia lybavenostnej zistavby

4.2.1 v oblasti Skolstva:

4.2.1.3 podporit' orient6ciu na I zitkladnir Skolu

4.2.2 v oblasti cirkvi:

4.2.2.1 zrevitahzovat priestory oboch vonkaj5ich priestorov kostolov a tieto stavby
povaZovat zanajvyznamnej5ie v r6mci urbanistickej Struktriry PF celku

4.2.3 v oblasti zdravotnictva:

4.2.3.1podporovat' rozvoj a vystavbu zdravotnickeho zariadema zdkladn6ho charakteru

/ samostatnd srikromnd ambulancie /.

4.2.4v oblasti kultfry:

4.2.4.1 podporovat' rekonStrukciu, rozvoj a prestavbu kultirnycho zariadeni z6kladn6ho
charakteru

4.2,5 v oblasti Sportu a rekredcie:

4.2.5.1 podporovat' rozvoj a vystavbu Sportovo rekreadnych zariadeni zitkladneho
charakteru v novo navrhovanych rekreadno-Sportovych ploch6ch

4.2.5.2 podporovat' rczvoj kr6tkodobej rekre6cie obyvatefov obce v sidle a jeho

bezpro stred nom z(nemi /cykli stika, agroturi stika/.



4.2.5.3 Realizovat' rekon5trukciu avysadbu sidelnej zelene, budovat' bezbandrovri siet'

komunik6cii pre peSich a cyklistov,vytvirat cyklistick6 trasy v okolitej krajine

4.2.6 v oblasti socidlnej starostlivosti

4.2.6.lpodporovat' rozvoj a vystavbu zariadenia presociSlnu staroslivost' podl'a moZnosti

obce

4.2.7 v oblasti stravovacich a ubytovacich zariadeni

4.2.7.1 rozvoj a vystavbu stravovacich a ubytovacich zariadeni penzionov6ho typu

usmerilovat'a orientovat' najmii v polohe centra a urbanistic\fch osi

4.2.8 v oblasti maloobchodu a vel'koobchodu

4.2.8.I rozvoj a qfstavbu maloobchodn;ich predajni orientovat' v centre a na urbanistickych

osiach

4.2.9 v oblasti z*iadeni neqfrobnych sluiieb

4.2.9.1zachovanie jestvujricich cintorinov hozvoj moLny iba v Sokolnikoch/

4.2.9.2 podporovat'diastodnri zrnenufunkcie PD do roku 2013

4.2.9.3 podporovat' zmenu funkcie objektov PD v Sokolnikoch pri vstupe do obce na

malopriemyselinri.

4.2.10 v oblasti Stftnej sprfvy, samosprfvy

4.2.10.1podporovat' rozvoj a dobudovanie zariadeni samospr6vy obce

4,2.11, v oblasti priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov6ho hospodfrstva 4.2.11.1

podporovat' rczvoj a vystavbu malej priemyselnej z6ny s hygienicklim ochranym p6'smom

nepresahujricim vlastn;f are6lv r6mci lybavenostno - rn-irobnlich zoskupeni

4.2.1L2 podporovaf' zriad'ovanie malych qfrobnlfch aktivit v existujricich nevyuZivanich

prev6dzkach.

5. Z$sady a regulativy starostlivosti o Zivotn6 prostredie,

5.1 v oblasti odpadovdho hospod6rstva

5.I.1 zniLit' celkovir produkciu odpadov v komun6lnej sfdre, rozvijat' a podporovat'

separovan;f zber odpadu a probldmovych l6tok

5.1.2 zhodnocovat' a spracov6vat' 5pecifick6 odpady, podporovat' budovanie st6leho

zberov6ho miesta so zabezpedenym separovanym zberom lybran;fch druhotn-fch surovin a

odpadov

5.1.3 dodrZiavat' zdsady a regulatir,y stanovene v UPN-O Podhorany v stati 2.13. Koncepcia

starostlivosti Zivotn6 prostredie

5.2 v oblasti starostlivosti o ovzdu5ie

5.2.1 eliminovat'vel'k6 zdroie znedistenia ovzdu5ia na fzemi obce



^/
5.2.2 zo zastavandho izemia obce, a prioritne z tnemi obytnych z6n lyhidit' previldzky

zamerand na hospod6rske, chovn6 a chovatelsk6 dinnosti, nov6 prevddzky tak6hoto

charakteru nepovolovat'

5.3 v oblasti starostlivosti o vodu a jej ochranu

5.3.1 zniLovat' mnoZstv6 vypri5t'anych l6tok znedist'ujircich povrchov6 vody, n6sledne

znilov at' znedi st'ovanie vodnych tokov

5.4 v oblastizniil,ovania hluinosti v prostredi

5.4.1 previtdzky produkujrice zvy5enri hludnost' a prevAdzky s nepretrZitou dobou qfroby

lokalizovat' mimo obyn6 tzemia mesta

6. Vymedzenie zastaven6ho rfizemia obce

Obec Podhorany md celkovo jedno zastavane uzemie, na dvoch katastr6lnych irzemiach,

ktord zaber684,97 ha do predstavuje 4,80 oA plochy katastra

6.1 Navrhovand roz5irenie zastaven6ho irzemia I roziirenie zastaven6ho l[azemra v

dasovom horizonte do roku 2020 lo rozlohe 18,286 ha s navrhovanymi plochami

6.1.12,71ha Sportovo - rekreadnd aktivity

6.1.2 16,81 ha - na byvanie

6.I.3 I,79 ha na vybavenostn6 aktivity obce

6.1.4 0,69 ha na dopravne zariadenia

6.1.5 6,81 hamal6 priemyselndz6na

7. Yymedzenie ochrannych pdsiem a chrfnenych rizemi podl'a osobitnych predpisov

7.1 Osobitny d}razna jednotliv6 pamiatkov6 objekty naizemi obce Podhorany.

7 .2 Ochrann6 pilsma moZndho znedistenia pre jednotliv6 prev6dzky:

7.3 Ochrann6 p6smo od obvodu areSlu farmy Ziv. vlfroby je stanoven6 na 100 m.

7.4 Ochrannd p6smo letickdlod are6lu cintorina je stanoven6 na 50 m

7.5 Re5pektovat'v5etky platn6 ochrann6 pSsma jednotliv6ho techn. vybavenia :

7.5.1 ocbrann6 p6sma vodovodov a vod6renskychzattadeni

7 . 5 .2 o chr ann6 p 6s ma karralizdcie a katahzadny ch zariadeni

7.5.3 ochrann6 p6sma rozvodov elektriny a elektricklich zatiadeni

7.5.4 ochrann6 p6sma plynovodov a plyn6rens(fch zarradeni

7. 5. 5 ochrann6 p6sma teplovodov a tepl6rensky ch zarradeni

7.5.6 ochrann6 p6sma telekomunikadnych vedeni a zarradeni



/

I

7.5.7 ochranrt6 p6sma cestn6, Leleznidnl,letiska a leteckych pozemnfch zatiadeni

7.5.8 ochrannd p6smo letiskaNitra

g. Urienia, na ktor6 iasti obce je potrebn6 obstarat' a schvilit' fzemny pl6n

z6ny

8.1 Meckov vrch

8.2 Rekreadno-Sportovd dasti Sokolnikov a Mechenic

8.3 pre PriemyselnY Park

9. Zoznamverejnoprospe5n;fch stavieb,

Verejnoprospesn6 stavby spojen6 s realizdciou vy5Sie uveden;fch zixtnnych regu-lativov

sri:

L - roz$irenie obecndho centra - Obecnf rirad dostavba a prestavba

moderniz6cia a roz5irenie objektu obecn6ho riradu

2 - pe5ie a dopravn6 komunikicie k novonavrhovanym RD

vybudovanie novych komunik6cii v navrhovanych obytnych z6nach

v smere od centra obce Sokolniky na Bachorec a v centre obecnej dasti Mechenice

3 - lybudovanie chodnfkov a dobudovanie autobusovych zistavok

rybudovanie chodnik ov pozdlZ p6cvodnych komunik6cii

r,ybudovanie z6stavok autobusovej dopraly

4 - obecn6 komPostovisko

plocha urden6 na ekologick6 zhodnocovanie biologick6ho odpadu, cca 0,5 ha

5 - separfcia odpadu a jeho skladovanie

plocha urden6 pre modernizdciu odpadovdho hospod6rstva, cca 0,5 ha
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POZNAMKA

Na uskutodnenie verejnoprospe5nych stavieb moZno podl'a $ 10S zdkona (,. 5oll976 Zb. o
fzemnom pl5novani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) ako rypl;fiza zo zmten a

doplneni r,ykonanfch z6konom d. 10311990 Zb., zitkonom d. 26211992 Zb.. zitkonom

N6rodnej rady Slovenskej republiky d.,13611995 Z. z. zfkonom Ndrodnej rady Slovenskej

republiky (,. 19911995 Z. 2., niiezom Ustavndho sridu Slovenskej republiky d. 28611996 Z.

2., zitkonom (,. 22911997 Z. 2., ziikonom C,. 11511999 Z. 2., z6konom t,. 23712000 Z. 2.,

z6konom L 41612001 Z. 2., zdkonom (). 55312001 Z. z. a niiezom Ustavndho sridu

Slovenskej republiky (,.2I712002 Z. z. z6konom (,. 10312003 2.2., pozemky, stavby apriva
k nim vyvlastnit' alebo vlastnicke pr6va k pozemkom a stavb6m obmedzit'.

$3

Dokument6cia schv6len6ho rizemn6ho pl6nu obce Podhorany je uloZend a moZno do

nej nahliadnut' na Obecnom trrade v Podhoranoch, na Krajskom stavebnom frade v Nitre

a na stavebnom trade .MsU v Nitre, oddeleni stavebndho poriadku.

$4

Na lydani tohto VZN sa uznieslo Obecnd zastupitefstvo v Podhoranoch dila

28.10.2004 a VZN (,. 1l2OO4 nadobrida ridinnost' po uplynuti 30 df,ovej lehoty od jeho

zverejnenia na riradnej tabuli obce Podhorany. Toto nariadenie nadobrida ridinnost' dflom:

28.tr.2004.

Jozef Bend'6kv. r.

starosta

obce Podhorany


